Apartman Yonetimi Yonetmeligi

Apartman Yénetimi Kanunu

Apartmanda kat maliklerinin sahip oldugu hak ve sorumluluklar ile apartman yénetiminin gérev ve
yetkileri Kat Milkiyeti Kanunu kapsaminda aciklaniyor.

Kanun geregince, apartmanlar kat malikleri kurulunca yonetiliyor. Apartmanda sekiz ve sekizden fazla
bagimsiz bélim olmasi durumunda yonetimin olusmasi zorunlu oluyor. Apartman yonetimi esaslari, Kat
Milkiyeti Kanunu kapsaminda besinci bélimde agiklaniyor;

BESINCI BOLUM

Anagayrimenkuliin Yonetimi

A) Genel Kurul:

Madde 27 — Anagayrimenkul, kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi, kanunlarin emredici
hiakamleri sakh kalmak sartiyle, bu kurul tarafindan kararlastirilir.

B) Yonetim Plani:

Madde 28 — Yonetim plani yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini yonetici ve denetgilerin alacaklari
Ucreti ve yonetime ait diger hususlari diizenlerYonetim plani, bitiin kat maliklerini bagliyan bir sdzlesme
hikmindedir. 4142 Yénetim planinda hikim bulunmiyan hallerde, anagayrimenkulin yénetiminden
dogacak anlagsmazliklar bu kanuna ve genel hiikimlere gore karara baglanir.

(Degisik: 13/4/1983 - 2814/11 md.) Yonetim planinin degistirilmesi icin bitiin kat maliklerinin beste
dordiniin oyu sarttir. Kat maliklerinin 33 tinci maddeye gére mahkemeye basvurma haklari sakhdir.



Yonetim plani ve bunda yapilan degisiklikler, btln kat malikleriyle onlarin killi ve ciizi haleflerini ve
yonetici ve denetgileri baglar.

Yonetim planinin ve onda sonradan yapilan degisikliklerin tarihi, kat milkiyeti kiitGgtnin (Beyanlar)
hanesinde gosterilir ve bu degisiklikler yonetim planina baglanarak kat mulkiyetinin kurulus belgeleri
arasinda saklanir.

C) Kat Malikleri Kurulunun Toplantisi ve Kararlari:
| - Toplanti Zamani:

Madde 29 — Kat malikleri kurulu, yilda bir defadan az olmamak lizere yonetim planinda gosterilen
zamanlarda, eger dyle bir zaman gosterilmemisse, her takvim yilinin ilk ayi icinde toplanir.

(Ek cimle: 14/11/2007-5711/14 md.) Toplu yapilarda ise kurullar, en geg iki yilda bir defadan az olmamak
Uzere yonetim planlarinda gosterilen zamanlarda, boyle bir zaman gosterilmemisse, ikinci takvim yilinin
ilk ay1 icinde toplanir. Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde, ydéneticinin veya denetcinin veya kat
maliklerinden (gte birinin istemi izerine ve toplanti igin istenilen tarihten en az onbes giin 6nce bitiin
kat maliklerine imzalattirilacak bir ¢agri veya bir taahhiitli mektupla, toplanti sebebi de bildiriimek
sartiyle, kat malikleri kurulu her zaman toplanabilir.

ilk cagri yapilirken, birinci toplantida, yeter sayinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve
hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

(Ek cimle: 14/11/2007-5711/14 md.) ilk toplant ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi
giinden az olamaz.

Il - Yeter Sayi:

Madde 30 — Kat malikleri kurulu, kat maliklerinin sayi ve arsa payi bakimindan yarisindan fazlasiyle
toplanir ve oy ¢okluguyla karar verir.



(Degisik ikinci fikra: 14/11/2007-5711/15 md.) Yeter sayinin saglanamamasi nedeniyle ilk toplantinin
yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en ge¢ onbes giin sonra yapilir. Bu toplantida karar yeter sayisi,
katilanlarin salt cogunlugudur.

Bu kanunda yeter sayi icin ayrica konulmus olan hiikiimler sakhdir.

Il - Oya Katilma:

Madde 31 — Her kat maliki, arsa payi oranina bakilmaksizin, bir tek oy hakkina sahiptir. Anagayrimenkulde
birden ziyade bagimsiz bolimi olan kat maliki, her bagimsiz bolim icin ayri bir oy hakkina sahiptir;
bununla beraber onun malik oldugu bagimsiz béliimlerin sayisi ne olursa olsun, sahip olacagi oy sayisi
bltin oylarin lgte birinden fazla olamaz; oy hesabi yapilirken kesirler gézoniine alinmaz.

Bir bagimsiz bélimin birden ziyade maliki varsa, kat malikleri kurulunda bunlariiclerinden vekalet
verecekleri birisi temsil eder. Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise onu kanuni miimessili temsil eder.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki gériismelerde hazir bulunabilir, fakat oya
katilamaz. (Degisik son fikra: 14/11/2007-5711/16 md.) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle
kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin yiizde besinden fazlasini kullanmak (izere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk
ve daha az sayidaki kat mulkiyetine tabi tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye vekalet edebilir.

IV - Kararlar:

Madde 32 — Anagayrimenkul kat malikleri kurulu tarafindan, s6zlesme, yonetim plani ve kanun hikimleri
uyarinca verilecek kararlara gore yonetilir.

(4143) Butin kat malikleriyle kulli ve clzi halefleri, yonetici ve denetgiler, kat malikleri kurulunun
kararlarina uymakla ylikiimliddrler.



Anagayrimenkuliin kullanilmasindan veya yonetiminden dolayi kat malikleri arasinda veya bunlarla
yOnetici ve denetgiler arasinda veya denetcilerle yoneticiler arasinda ¢ikan anlasmazliklar, kat malikleri
kurulunca ¢o6ziliir ve karara baglanir.

Kat malikleri kurulu kararlari (1) den baslayip sirayla giden sayfa numaralari tasiyan her sayfasi noter
miihuriyle tasdikli bir deftere yazilarak, toplantida bulunan biitlin kat maliklerince imzalanir; karara aykiri
oy verenler bu aykirihgin sebebini belirterek imza koyarlar. Bir husus hakkinda ilerde ¢ikan anlagmazliklar,
karar defterinde ayni hususa dair daha dnce verilmis bir karar varsa kaide olarak ona goére ¢ozilir.

V - Hakimin Mudahalesi:

Madde 33 — (Degisik birinci fikra: 14/11/2007-5711/17 md.) Kat malikleri kurulunca verilen kararlar
aleyhine, kurul toplantisina katilan ancak 32 nci madde hikmi geregince aykiri oy kullanan her kat maliki
karar tarihinden baslayarak bir ay icinde, toplantiya katilmayan her kat maliki karari 6grenmesinden
baslayarak bir ay icinde ve her halde karar tarihinden baslayarak alti ay icinde anagayrimenkuliin
bulundugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi agabilir; kat malikleri kurulu kararlarinin yok veya
mutlak butlanla hiikiimsiiz sayildigi durumlarda siire kosulu aranmaz. Kat maliklerinden birinin yahut
onun katindan kira akdine, oturma hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli surette faydalanan
kimsenin, borg ve yiklimlerini yerine getirmemesi ylziinden zarar géren kat maliki veya kat malikleri,
anagayrimenkullin bulundugu yerin sulh mahkemesine basvurarak hakimin midahalesini isteyebilir.

Hakim, ilgilileri dinledikten sonra, bu kanuna ve yonetim planina ve bunlarda bir hiikiim yoksa, genel
hikimlere ve hakkaniyet kaidelerine gore derhal kararini verir ve bunun, tesbit edecegi kisa bir siire
icinde yerine getirilmesi lizumunu ilgiliye tefhim veya teblig eder.

(Degisik tglinct fikra: 14/11/2007-5711/17 md.) Tespit edilen sure icinde hakimin kararini yerine
getirmeyenlere, ayni mahkemece, ikiytiz elli Tiirk Lirasindan ikibin Tirk Lirasina kadar idari para cezasi
verilir. 25 inci madde hikm saklidir.

D) Yonetici:

| - Atanmasi:



Madde 34 — Kat malikleri, anagayrimenkuliin yonetimini kendi aralarindan veya disardan sececekleri bir
kimseye veya (g kisilik bir kurula verebilirler; bu kimseye (Yonetici), kurula da (Yonetim Kurulu) denir.

Anagayrimenkuliin sekiz veya daha fazla bagimsiz boliimi varsa, yonetici atanmasi mecburidir.

Anagayrimenkuliin bitln bélimleri bir kisinin mulkiyetinde ise, malik kanunen yonetici durumundadir.

Yonetici, kat maliklerinin, hem sayl hem arsa payi bakimindan ¢ogunlugu tarafindan atanir.

Yonetici her yil kat malikleri kurulunun kanuni yillik toplantisinda yeniden atanir; eski yonetici tekrar
atanabilir.

Kat malikleri anagayrimenkuliin yénetiminde anlasamaz veya toplanip bir yonetici atayamazlarsa, o
geyrimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesince, kat maliklerinden birinin miiracaati lizerine ve
mimkiinse digerleri de dinlendikten sonra, gayrimenkule bir ydnetici atanir. Bu yonetici, aynen kat

maliklerince atanan yoneticinin yetkilerine sahip ve kat maliklerine karsi sorumlu olur.

Sulh mahkemesince atanan yonetici, bu atanma lzerinden alti ay gegmedikce, kat malikleri kurulunca
degistirilemez

Ancak hakli bir sebep ¢ikarsa, onu atamis olan sulh mahkemesi, degistirmeye miisaade edebilir.(4144)

Yonetici atanirken kendisiyle yapilan s6zlesmede, teminat gostermesi sart edilebilir; s6zlesmede boyle bir
sart olmasa bile, hakl bir sebebin ¢ikmasi halinde, kat malikleri kurulu, yoneticiden teminat géstermesini
istiyebilir.

(Degisik son fikra: 14/11/2007-5711/18 md.) Yoneticinin ad ve soyadi ile is ve ev adresinin
anagayrimenkulln kapisi yanina veya giriste goriilecek bir yere gcerceve icinde asilmasi mecburidir. Bu
yapilmazsa, yoneticiden veya yonetim kurulu tyelerinin her birine, ilgilinin bagvurmasi izerine ayni
mahkemece, elli Turk Lirasindan ikiylzelli Tirk Lirasina kadar idarf para cezasi verilir.



Il - Yoneticinin Gorevleri:

1. Genel Yonetim islerinin Gorilmesi:

Madde 35 — Yoneticinin gorevleri, yonetim planinda belirtilir; yonetim planinda aksine hiikiim olmadikga,
yonetici asagidaki isleri goriir:

a) Kat malikleri kurulunca verilen kararlarin yerine getirilmesi;

b) Anagayrimenkullin gayesine uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarimi icin gereken
tedbirlerin alinmasi;

¢) Anagayrimenkuliin sigorta ettirilmesi;

d) Anagayrimenkullin genel yonetim isleriyle korunma, onarim, temizlik gibi bakim isleri ve asansor ve
kalorifer, sicak ve soguk hava isletmesi ve sigorta icin yonetim planinda gosterilen zamanda, eger boyle
bir zaman gosterilmemisse, her takvim yilinin ilk ayi icinde, kat maliklerinden avans olarak minasip
miktarda paranin toplanmasi ve bu avansin harcanip bitmesi halinde, geri kalan isler i¢in tekrar avans
toplanmasi;

e) Anagayrimenkullin yonetimiyle ilgili diger bitin 6demelerin kabull, yonetim dolayisiyle dogan
borglarin

o6denmesi ve kat malikleri tarafindan ayrica yetkili kiinmissa, bagimsiz béliimlere ait kiralarin toplanmasi;
f) Anagayrimenkuliin timdnd ilgilendiren tebligatin kabul(;

g) Anagayrimenkuli ilgilendiren bir siirenin gegmesinden veya bir hakkin kaybina meydan vermiyecek
gerekli

tedbirlerin alinmasi;

h) Anagayrimenkulln korunmasi ve bakimi i¢in kat maliklerinin yararina olan hususlarda gerekli
tedbirlerin, onlar adina alinmasi;

i) Kat miulkiyetine iliskin borg ve ylkimlerini yerine getirmiyen kat maliklerine karsi dava ve icra takibi
yapilmasi ve kanuni ipotek hakkinin kat milkiyeti kiitigline tescil ettirilmesi;



j) Topladigi paralari ve avanslari yatirmak ve gerektiginde almak (izere muteber bir bankada kendi adina
ve fakat anagayrimenkuliin yonetici sifati gosterilmek suretiyle, hesap actiriimasi;

k) Kat malikleri kurulunun toplantiya cagirilmasi.

2. Defter Tutulmasi ve Belgelerin Saklanmasi:

Madde 36 — Yonetici, kat malikleri kurulunun kararlarini protokolleri, yapilan ihtar ve tebligatin 6zetini ve
tarihlerini ve batin giderleri, 32 nci maddede s6zi gecen deftere tarih sirasiyle yazmaya ve bu defteri ve
giderlerin belgeleriyle diger btilin belgeleri bir dosyada saklamaya mecburdur.

Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden basliyarak bir ay icinde yonetici tarafindan notere
kapattiriimasi mecburidir.

Bu maddede yazili gorevleri yerine getirmiyen yoneticiye 33 incli maddenin son fikrasinda yazil cezalar
uygulanir.(4145)

3. isletme Projesinin Yapilmasi:
Madde 37 — (Degisik: 13/4/1983 - 2814/12 md.)

Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme projesi yoksa, yonetici gecikmeksizin bir isletme projesi
yapar.

Bu projede ozellikle:

a) Anagayrimenkulin bir yillik ydnetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlari;

b) Tim giderlerden her kat malikine, bu Kanunun 20 nci maddesindeki esaslara gore diisecek tahmini
miktar;

¢) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak lzere her kat malikinin 20 nci maddedeki
esaslara gore vermesi gereken avans tutari; gosterilir.



Bu proje,kat maliklerine veya bagimsiz béliimden fiilen yararlananlara, imzalari karsiliginda veya
taahhitli mektupla bildirilir. Bildirimden baslayarak yedi glin icinde projeye itiraz edilirse durum kat
malikleri kurulunda incelenir ve proje hakkinda, karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

Kesinlesen isletme projeleri veya kat malikleri kurulunun isletme giderleri ile ilgili kararlar, icra ve iflas
Kanununun 68 inci maddesinin 1 inci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

Il - Sorumlulugu:
1.Genel Kural:

Madde 38 — Yonetici, kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.

(Ek fikra: 14/11/2007-5711/19 md.) Kat malikleri kurulu, ada temsilciler kurulu veya toplu yapi temsilciler
kurulu kararlarinin iptaline iliskin davalar, kat maliklerini temsilen yoneticiye, toplu yapilarda ise ada
temsilciler kurulu veya toplu yapi temsilciler kurulunca secilen yoneticiye husumet yoneltilmesi suretiyle
acilabilir. Yonetici, acilan davayi biitiin kat maliklerine ve ada veya toplu yapi temsilciler kuruluna duyurur.
Kurul kararinin iptali halinde bu konudaki yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir.

2. Hesap Verme:

Madde 39 — Yonetici, ydnetim planinda yazili zamanlarda eger boyle bir zaman yazilmamissa her takvim
yilinin birinci ayi icinde kat malikleri kuruluna, anagayrimenkul dolayisiyle o tarihe kadar elde edilen
gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin hesabina vermekle yukimludur.

Kat maliklerinin yarisi isterse, bunlarin arsa paylari ne olursa, olsun yénetim planinda yazili zamanlar
disinda da hesabin gosterilmesi yoneticiden istenebilir.



IV - Haklari:

Madde 40 — Yonetici, kaide olarak vekilin haklarina sahiptir.

Kat malikleri,kendilerine diisen borglari ve ylikiimleri yonetici tarafindan noterlikge yaptirilan ihtara
ragmen vaktinde ve tamamen yerine getirmezlerse, yonetici, hicbir tazminat 6demeye mecbur
olmaksizin, kendine ait s6zlesmeyi feshedip yoneticilikten cekilerek bu ylizden ugradigi zararin tazminini
kat maliklerinden isteyebilir.

Yonetici, yonetim planinda veya kendisiyle yapilan s6zlesmede bir licret tayin edilmemis olsa bile, kat
maliklerinden uygun bir tcret isteyebilir. (4146)

(Degisik: 13/4/1983 - 2814/13 md.) Kat malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atanmis y6neticinin
normal yonetim giderlerine katilip katilmayacagi, katilacaksa, ne oranda katilacagini kararlastirir. Bu
yolda, bir karar alinmamis ise, yonetici yonetim siliresince kendisine diisen normal yonetim giderlerinin
yarisina katilmaz.

E) Yonetimin Denetlenmesi:

Madde 41 — Kat malikleri kurulu, yéneticinin bu gorevdeki tutumunu devamli olarak denetler ve hakli bir
sebebin ¢cikmasi halinde onu her zaman degistirebilir.

Hesaplarin denetlenmesi icin yonetim planinda, belli bir zaman konulmamissa; bu denetim her li¢c ayda
bir yapilir; bununla beraber haklh bir sebep ¢ikarsa, hesap denetlenmesi her zaman yapilabilir.

Kat malikleri kurulu denetim isini, kendi aralarindan sayi ve arsa payi cogunluguyla sececekleri bir
denetciye veya (¢ kisilik bir denetim kuruluna verebilir; bu halde denetci veya denetim kurulu yonetim
planinda yazili zamanlarda, eger zaman yazilmamissa, her takvim yilinin birinci ayi icinde kat malikleri
kuruluna verecekleri bir raporla denetimin sonucunu ve anagayrimenkuliin yonetim tarzi hakkindaki
dusincelerini bildirir; bu rapor cogaltilarak birer 6rnegi taahhiitli mektupla kat maliklerine gonderilir.

Denetgiler bu raporu ve verecekleri kararlari ve gerekli gordikleri diger hususlari, (1) den baslayip sira ile
giden sayfa numaralari tasiyan ve her sayfasi noter mihriyle tasdikli bir deftere gecirip tarih koyarak



altini imza ederler.

F) Yenilik ve ilaveler:
| - Faydali Olanlar:

Madde 42 — Kat malikleri,anagayrimenkuliin ortak yerlerinde kendi baslarinda bir degisiklik yapamazlar;
ortak yerlerin diizglin veya bunlari kullanmanin daha rahat ve kolay bir hale konulmasina veya bu
yerlerden elde edilecek faydanin cogaltilmasina yariyacak biitln yenilik ve ilaveler, kat maliklerinin sayi ve
arsa payl cogunlugu ile verecekleri karar lizerine yapilir.

(Ek fikra: 1/7/2005-5378/19 md.) Engellilerin yasami icin zorunluluk géstermesi hilinde, proje tadili kat
maliklerinin en geg (g ay icerisinde yapacagi toplantida gorisllerek sayi ve arsa payi cogunlugu ile karara
baglanur.

Toplantinin bu siire igerisinde yapilamamasi veya tadilat talebinin ¢cogunlukla kabul edilmemesi
durumunda; ilgili kat malikinin talebi Gzerine bina givenliginin tehlikeye sokulmadigini bildirir komisyon
raporuna istinaden ilgili mercilerden alinacak tasdikli proje degisikligi veya krokiye gére insaat, onarim ve
tesis yapilir.

ilgili merciler, tasdikli proje degisikligi veya kroki taleplerini en geg alti ay icinde sonuglandirir.
Komisyonun teskili, calisma us(ll ile engellinin kullanimindan sonraki sireg ile ilgili usGl ve esaslar
Bayindirlik ve iskan Bakanligi ile Oziirliiler idaresi Baskanhgi tarafindan miistereken hazirlanacak
yonetmelikle belirlenir. (1)

Bu islerin giderleri, yeniliklerden faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gore, édenir.

(1) 25/4/2013 tarihli ve 6462 sayili Kanunun 1 inci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Oziirlilerin” ve
“6zarlinun” ibareleri sirasiyla “Engellilerin” ve “engellinin” seklinde degistirilmistir. (4146-1)

(Degisik dordinci fikra: 18/4/2007-5627/16 md.) Kat maliklerinden birinin istegi Gizerine 1s1 yalitimi,
Isitma sisteminin yakit donisimi ve 1sitma sisteminin merkezi sistemden ferdi sisteme veya ferdi



sistemden merkezi sisteme dondstiiriilmesi, kat maliklerinin sayi ve arsa payi cogunlugu ile verecekleri
karar Gzerine yapilir. Ancak toplam insaat alani ikibin metrekare ve Uzeri olan binalarda merkezi 1sitma
sisteminin ferdi 1sitma sistemine dondstlrilmesi, kat maliklerinin sayi ve arsa payi olarak oybirligi ile
verecekleri karar lizerine yapilir. Bu konuda yapilacak ortak islerin giderleri arsa payi oranina gére 6denir.
Merkezi 1sitma sistemlerinde i1sinma giderlerinin paylastiriimasina iliskin usGl ve esaslar Bayindirlik ve
iskan Bakanligi tarafindan yiiriirliige konulacak yonetmelikle diizenlenir.

(Degisik besinci fikra: 18/4/2007-5627/16 md.) Isitma sisteminin merkezi sistemden ferdi sisteme veya
ferdi sistemden merkezi sisteme donistirilmesine karar verilmesi halinde, yonetim planinin bu karara
aykirt hikimleri degistirilmis sayilr.

Il - Cok Masrafli ve Liiks Olanlar:

Madde 43 — Yapilmasi arzu edilen yenilik ve ilaveler cok masrafli ise veya yapinin 6zel durumuna goére
[Uks bir nitelik tasiyorsa veya anagayrimenkullin bitin kat malikleri tarafindan kullanilmasi mutlaka
gerekli olan yerlerinde veya gegitlerinde bulunmiyorsa, bunlardan faydalanmak istemiyen kat maliki,
gidere katilmak zorunda degildir; bu gibi yenilik ve ilavelerin giderini, onlarin yapilmasina karar vermis
olan kat malikleri 6derler. Bununla beraber, baslangicta giderlere katilmiyan kat maliki veya onun kulli
veya clizi halefleri yenilik ve ilavelerin yapilmasi ve korunmasi giderlerine sonradan, kendi arsa paylari
oraninda katilirlarsa, yapilan liiks yenilik veya ilaveden faydalanma hakkini kazanirlar.

[1I- Bagimsiz Boliim ilavesi:

Madde 44 — Anagayrimenkuliin Ustline kat ilavesi veya mevcut cekme kat yerine tam kat yapilmasi veya
zemin veya bodrum katlarinda veya arsanin bos kisminda 24 tincii maddenin ikinci fikrasinda yazili
yerlerin sonradan yapimi veya ilavesi icin:

a) Kat malikleri kurulunun buna oybirligiyle karar vermesi;

b) Anagayrimenkulln bu insaattan sonra alacagi duruma gore, yapilan yeni ilaveler de dahil olmak lizere
bltin bagimsiz bolimlerine tahsis olunacak arsa paylarinin, usulline gére yeniden ve oybirligiyle tesbit
edilmesi;

c) ilave edilecek yeni bagimsiz béliime tahsis edilen arsa payi izerinde, tapu memuru huzurunda
yapilacak resmi senetle, 14 lincii maddeye gore kat irtifaki kurularak bunun, anagayrimenkulin bitin



bagimsiz bélimlerinin kat milkiyeti kGtlGglindeki irtifaklar hanesine tescil edilmesi ve anagayrimenkulin
kapanan eski kiitlik sayfasiyle 13 incii madde hiikmiine gére baglanti saglanmasi; Sarttir. (4147)

Bu nitelikteki ilave ve genisletmelere muvafakat etmekle beraber kendisi katilmak istemiyen kat
maliklerinin arsa paylarindan, bu ilaveler sebebiyle azalan kismin, ilaveyi yaptiranlarin bagimsiz
bolimlerine tahsisini kabul ettikleri, resmisenette belirtilir.

Bu takdirde, yeni bagimsiz bolimiin yapilmasina katilmiyan kat maliklerinin arsa paylarindan yeni tahsis
sebebiyle azalan kismin bedeli kendilerine 6denmek sartiyle, yeni yapilan bagimsiz bélim, kat irtifaki
kurulmasina dair olan eski resmi senet geregince kat milkiyetine cevrilerek onu yaptiranin mulki veya
yaptiranlarin ortak milki olur ve kat milkiyeti kiitiiglinlin ayri bir sayfasina yeni malik veya malikler
adina tescil edilir.

G) Temliki Tasarruflar ve Onemli isler:

Madde 45 — Anagayrimenkuliin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin boliinmesi ve boliinen kismin
milkiyetinin baskasina devrolunmasi gibi temliki tasarruflar veya anayapinin dis duvarlarinin, ¢cati veya
daminin reklam maksadiyle kiralanmasi gibi 6nemli yonetim isleri ancak bitin kat maliklerinin
oybirligiyle verecekleri karar tizerine yapilabilir.



